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REZYDENCJE K!CK - SPECYFIKACJA STANU DEWELOPERSKIEGO  
 
KONSTRUKCJA BUDYNKîW  
Budynki (domy jednorodz inne w zabudowie jednorodzinnej  
i bliz!niaczej) zosta"y zaprojektow ane w technologii tradycyjnej - 
z ceg"y ceramicznej poryzowanej, jako dwukondygnacyjne, 
niepodpiwniczone.  
A. "awy Ð #elbetowe z izolacja ̨ przeciwwilgociowa !, S!ciany fundamentowe 

zewne !trzne Ð #elbetowe z izolacja ! przeciwwilgociowa !, 
B. mu r podziemia - bloczki betonowe,  
C. S!ciany zewne !trzne w ykon!czone tynkiem, wykonane w systemie 

dwuwarstwowym, ocieplenie: styropian 15cm,  
D.  S ́ciany wewne !trzne konstrukcyjne Ð murowane z pustaka ceramicznego 

gr. 25 cm, dzia"owe z pustaka ceramicznego gr. 12 cm,  
E. Strop nad parterem Ð typ teriva, strop nad pie ̨trem  Ð dz ̇wigary drewniane, 

Wien ́ce Ð #elbetowe,  
F. Belki Ð #elbetowe,  
G. Nadpro#a Ð #elbetowe i prefabrykowane,  
H.  S"upy Ð #elbetowe,  
I.  Schody wewne !trzne Ð #elbetowe,  
J. Kana"y wentylacyjne - system wentylacyjny,  
K. Kana"y spalinowe,  
L. Kana"y dymowe,  
M.  Wie ̨z ́ba dachowa  

• konstrukc ja dachowa Ð z drewna, wg szcze go ́"owego projektu 
konstrukcji,  

• pokrycie dacho!wka ̨ ceramiczna ! Wienerberger (typ Koramic L15 
naturalna czerwien !), 

• rynny i rur y spustowe Ð stalowe systemowe,  
• kominy Ð rozwia !zania systemowe.  

 
STANDARD WYKON !CZENIA  
A. Drzwi zewne !trzne Ð wzmocnione, z drewna klejonego, sosna lita, 

izolowane termicznie,  
B. Drzwi gara#  owe Ð segmentowe, stalowe, szerokos !c ! 5m, z dodatkowym 

antyw!amaniowym zabezpieczeniem przed podwaz !eniem. Nape ̨d 
elekt ryczny z pilotem (Wis !niowski),  

C. Okna Ð gatunek drewna: sosna lita,  
D.  Parapety zewne !trzne,  
E. Posadzki parteru Ð wylewka betonowa, zbrojona siatka !, 
F. Posadzki pie !tra Ð wylewka betonowa, zbrojona siatka !, 
G. Posadzki gara# u Ð wylewka betonowa, zbrojona siatka !, 
H.  Posadzki "azienek Ð wylewka betonowa, zbr ojona siatka !, 
I.  Posadzki tarasu Ð wylewka betonowa, zbrojona siatka!, 
J. Ściany dzia"owe - z ceg"y dziurawki,  
K. Tynki: s !ciany i sufity Ð gipsowe kat. 3,  
L. Malowanie Ð jednokrotnie farba ! emulsyjna ! w kolorze bia"ym. $azienki, wc 

i gara!e nie sa ! malowane,  
M.  Kratki  wentylacyjne, drzwiczki rewizyjne,  
N.  Balustrady zewne !trzne Ð elementy konstrukcyjne ze stali ocynkowanej.  
 
WYKON!CZENIE ELEWACJI  
Elewacje standardowe wykon ́czone tynkiem cienkowarstwowym, 
silikatowym.  
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INSTALACJA WODY U"YTKOWEJ ZIMNEJ I CIEP#EJ  
A. Pobo ́r z sieci wodocia ̨gowej na terenie osiedla, przyła!cza na koszt 

Dewelopera. Zestaw wodomierzowy zlokalizowano w pomieszczeniu 
gospodarczym,  

B. Ciep"a woda u# ytkowa pobierana be!dzie z kot"a gazowego o mocy 
nominalnej do 24kW.  
 

INSTALACJA KANA LIZACJI SANITARNEJ I DESZCZOWEJ . 
A. %cieki sanitarne z budynku I ewentualnego basenu odprowadzone 

zostan& przykanalikiem do szamba, 10m 3, zlokalizowanego na 
poszczeg—lnych dzia"kach,  

B. Kanalizacja deszczowa zostanie wykonana w postaci rynien i rur 
spustowych prowadzony ch po elewacji budynku. Rozmieszczenie w/w 
elemento !w wg projektu architektury. S!cieki deszczowe zostana ̨ 
odprowadzone na w"asny teren nieutwardzony na terenie dzia"ki.  

 
INSTALACJA OGRZEWANIA  
A. ' ro !d"em ciep"a dla ka# dego budynku jednorodzinnego be !dzie k ocio" 

gazowy o mocy nominalnej do 24kW. Kocio" zainstalowany zostanie w 
wydzielonym pomieszc zeniu gospodarczym na parterze,  

B. Instalacja zbiornikowa na gaz p!ynny do ogrzewania domu, 2700l 
(AMERIGAS), zlokalizowana pod ziemia ̨ na poszczego ́lnych dzia"kach,  

C. I nstalacja centralnego ogrzewania wodna, systemu zamknie !tego, 
dwururowa, system rozdzielaczow y,  

D.  Zastosowane be ̨da ̨ naste!pujace typy grzejniko ́w: p"ytowe stalowe  
kana"owe , konwektorowe , "azienkowe  

E. ogrzewanie pod"ogowe Ð w wybranych pomieszczeniach (kuchnia, 
"azienka, itp.).  

 
INSTALACJE ELEKTRYCZNE  
Be ̨da ̨ wykonane wraz z okablowaniem.  
A. Zasilanie obiektu w energie ! elektryczna!. Budynki be !da ̨ zasilane z sieci 

niskiego napie !cia Zak"adu Energetyczne go liniami kablowymi 
wyprowadzonymi ze stacji transformatorowej. Kable be !da ! doprowadzone 
do z!a ̨czy kablowo Ð pomiarowych u sytuowanych w linii ogrodzenia,  

B. Rozdzielnice i wewne!trzne linie zasilaja !ce. Ze z!a !czy kablowo 
pomiarowych ZK (z cze !s!ci pomiaro wej) be !da ! zasilane tablice mieszkaniowe 
TE, zlokalizowane w przedsionkach wejs !ciowych (wiatro!apach) 
budynko !w. Tablice mieszkaniowe TE izolacyjne, wne !kowe o budowie 
modu"owej i stopniu ochrony IP41.  

C. Pomiar energii. Zgodnie z technicznymi warunkami pr zy!a !czenia 
rozliczeniowe pomiary energii elektrycznej jako bezpos !rednie, 
zlokalizowane be !da ! przy z!a !czach kablowo pomiarowych ZK. 3 -fazowe, 1 - 
taryfowe liczniki energii elektrycznej czynnej be !da ̨ umieszczone w cze !s ́ci 
pomiarowej z!a !czy ZK, dla kaz !dego domu jeden licznik  

D.  Instalacje mieszkaniowe. Instalacje odbiorcze domo !w be !da ! zasilone z 
tablic mieszkaniowych TE. Instalacje be !da ! wykonane:  
• do kuchni elektrycznej - przewodem kabelkowym uk!adanym p.t. i w 

warstwie wyro !wnawczej pod!ogi w rurce gie !tkiej.  
• do pozosta!ych odbiorniko !w - przewodami kabelkowymi uk"adanymi 

p.t. Zastosowano podzia" na obwody min. dla kuchni, pokoi, "azienek, 
przedsi onko !w wejs !ciowych, kot!owni, garaz !u, wypusto!w 
os ́wietleniowych, os ́wietlenia zewne !trznego.  

E. Zgodnie z obowia !zuja !cymi przepisami w budynkach be !dzie wykonana 
i nstalacja przeciwprzepie !ciowa,  

F. Wykonane zostana! po !a !czenia wyro !wnawcze g!o !wne,  
G. Ochrone ! przed pora# eniem pra!dem elektrycznym przed dotykiem 

bezpos !rednim be !dzie stanowi!a izolacja podstawowa i obudowy (os!ony) 
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cze !s!ci czynnych o st opniu ochrony nie mniejszym ni#  IP2X. Jako 
uzupełniaja!cy s ́rodek ochrony przed dotykiem bezpos!redni m przewiduje 
sie! zastosowanie wyła!czniko!w ro !z !nicowopra !dowych o czu!os !ci 30mA. 
Jako ochrone ! przed dotykiem pos!rednim, zastosowano samoczynne 
wy!a ̨czanie zasilania w uk"adzie sieciowym TN - S, przy pomocy  urza !dzen! 
ochronnych przete !#niowych (nadmi arowo p ra!dowych) i wy!a !czniko !w 
ro !#nicowopra !dowych.  

 
INSTALACJE TELETECHNICZNE  
Zostanie wykonane orurowanie i okab lowanie (bez gniazd i urza !dze( , w 
puszce z wyprowadzeniem okablowania) dla naste !puja !cych instalacji 
teletechnicznych:  
A. instalacja tele foniczna,  
B. instalacja antenowa,  
C. instalacja domofonowa.  
D.  Instalacja alarmowa  
 
ZAGOSPODAROWANIE TERENU  
Do obs!ugi domo !w zaprojektowano jezdnie ! wraz z cia !giem pieszym o 
szerokos !ci 5,5 -6m oraz podjazdy wykonane z kostki betonowej oraz sieci 
zewne !trzne Ð wodocia !g, siec ! elektroenergetyczna ̨ oraz teletechniczna !. Ca!e 
osiedle be !dzie ogrodzone stalowym ogrodzeniem siatkowym o wys. 1,70m. 
Ogrodzenia be !dzie stalowe o charakterze tradycyjnym, zaprojektowane bez 
coko!o !w cia !g!ych i z 10 cm s !wiat!em mie !dz y gr untem a ogrodzeniem w celu 
umo# liwienia migracji zwierza !t ma!ych. Teren dzia!ki zostanie wyro !wnany i 
pokryty warstwa ! humusu. Przewiduje sie ! zielen ! niska ! i wysoka ! na terenach 
wspo !lnych, latarnie, !aweczki dla mieszkan !co !w oraz brame ! wjazdowa ! z 
pilotem zgodnie z projektem zieleni.  
 
 


